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Styrelsen for Brf Slipen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Foreningens fastigheter, Vivsta 3:5, Vivsta 3:34, Vivsta 3:42, Vivsta 3:51 och Vivsta 29:2, bebyggdes
1965. Foreningen registrerades 1964-04-02 och den ekonomiska planen registrerades 1964-04-02.
Fastigheterna ar beldgna pa Bryggargatan 3A-3G i Timra. Pa fastigheten finns tva bostadshus
innehallande 67 lagenheter som upplats med bostadsratt och en lokal med bostadsratt. Foreningens
mark innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

3 1 rum och kok
31 2 rum och kok
29 3 rum och kok
4 4 rum och kok

Total bostadsyta: 5 058 m2
Total lokalyta: 129 m2

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad Lansforsakringar. | forsakringen ingar dven
ansvarsforsakring for styrelsen.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor.

Fastighetens tekniska status
Styrelsen gar arligen igenom fastighetens underhallsbehov. Medel reserveras arligen till det planerande
underhallet.

Utférda underhallsatgirder Ar
Nya entredorrar och porttelefoner 2022-2023
Varmesystem, varmevaxlare 2020

Brandsyn 2020
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Markarbete, atg. slukhal, asfaltering
Brandskyddsinstallationer
Brandsyn

Hissar, rep

Energideklaration

Tvattstuga, ny torktumlare
Relining

Storstad, trapphus

Inre ventilation, OVK

Hissar

Asfaltering slukhal
Hangrannor, varmeslinga
Brandsyn

Hangrannor, stupror

Sotning

Renovering fosnter

Brandsyn

Installation av motorvarmare
Hogtrycksspolning
Utebelysning

Hissar, rep av hissar/service
Trapphus, storstad

Brandsyn

Kéksstammar, hogtrycksspoln
Tvattstuga, rep avlopp och golv

Beskattning

2019
2019
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2016
2015-2016
2015
2015
2015
2015
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Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar en
dkta bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir

avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Timra.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret
Under aret har projektet avseende installation av entredorrar och porttelefoner fardigstallts. Total

kostnad 996 tkr.

Utover det har foreningen ocksa installerat nya motorvarmarstolpar for 265 tkr.
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Medlemsinformation
Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets borjan var 87 och vid rakenskapsarets slut 72.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2023-06-29 haft foljande sammansattning:

Ordinarie Monica Johansson Ordférande
Ann Kristin Sjélinder Ledamot, sekreterare
Britt Inger Borg Ledamot
Cecilia Lavén Ledamot
Linda Wiklund Ledamot
Suppleant Ruth Linnéa Bjurstrom

Anders Lenneart Norstrom

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer Lars Ljungstrom, Bokforingsgruppen
Valberedning Bertil Bjurstrom (sammankallande)
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-10-15.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3215 3181 3206 3143
Resultat efter finansiella poster -1562 -384 479 -314
Soliditet (%) 6 20 21 17
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 556 556 556 556
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 89 90 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 196 184 0 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1611 1662 1714 1765
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 1652 1704 0 0
Rantekanslighet (%) 3 3 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 39 146 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*For rakenskapsaret 2023 har det tillkommit nya obligatoriska nyckeltal, dessa har endast berdknats for
2022 och 2023.
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Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett resultatméssigt underskott for rakenskapsaret 2023, vilket beror pa
omfattande underhallsarbete i form av installation av entredorrar och porttelefoner. Féreningen har en
kassabehallning pa 2 978 tkr per 2023-12-31 och har ett forvantat positivt kassaflode enligt budgeten
for 2024. Utbver det har foreningen hojt avgiften med 3 % fran 1 jan 2024. Baserat pa dessa uppgifter
gor styrelsen bedomningen att underskottet inte har nagon paverkan pa foreningens majligheter att

finansiera sina framtida ataganden.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 387932
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 387 932

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foéreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Upplatelse-
avgift
49 868

49 868

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
733260 1365438
66 630 -66 630
-632 025 632 025
-383 888
167 865 1546945

1546 945

-1562 249

-15 304

66 630

-167 865

85931

-15 304

I':\rets

resultat

-383 888

383 888
-1562 249
-1562 249
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Totalt
2152610
0

0

0

-1562 249
590 361

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3214 986
29328
3244314

-3 745 556
-129 341
-134 666
-501 628

-4 511 191

-1 266 877

2592
-297 963
-295 371

-1562 249

-1562 249

-1562 249
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2022-01-01
-2022-12-31

3180735
29 892
3210626

-2 569 041
-161 371
-220 339
-501 628

-3 452 379
-241 753

4788
-146 924
-142 136
-383 888

-383 888

-383 888
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

6 335 253
0
0
6 335 253

3500
3500
6338753

21929
288 495
48 145
358 569

2977 635
2977 635
3336 204

9 674 957
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2022-12-31

6 836 881
0
0
6 836 881

3500
3500
6 840 381

28 437
28 437
4025943
4025943

4 054 380

10894 761



Brf Slipen
Org.nr 789200-1137

Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

437 800
167 865
605 665

1546 945
-1 562 249
-15 304
590 361

11 8353787
8 353 787

285703
8440
59 684
376 982
730 809

9 674 957
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2022-12-31

437 800
733 260
1171060

1365 438
-383 888
981 550
2152610

8620951
8 620 951

47 139
7460
50738
15 863
121 200

10894 761
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 562 249
501 628

-1060 621

-21929
-308 203
238 564
371 046
-781 143

-267 164

-267 164

-1048 307

4025943
2977 636
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2022-01-01
-2022-12-31

-383 888
501 628

117 740

2351
3891
-42 758
-254 057
-172 833

-267 164
-267 164
-439 997

4 465941
4025944
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m m i bostadsrattsforeningars arsredovisning. Férenklingsregeln i K2 for aterkommande
kostnader tillaimpas for fjarrvarme, el, vatten, renhallning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Byggnader 67 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar
Varmeanlaggning 17 ar
Markanlaggning 25 ar
Hiss 35ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas
till fastigheten, till exempel avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid forsaljning av
bostadsratter.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| féreningens arsavgift ingar kostnad for varme och vatten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Beraknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter visar hur stor del av féreningens totala rorelseintakter
som bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del
vid arets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Réntekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med en
procentenhet. Beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till
foreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall samt intakter eller kostnader som ar vasentliga och inte en del av
den normala verksamheten har raknats bort fran foreningens resultat. Berdknas genom att aterstdende
belopp delas med den totala ytan i foreningen.

Not 2 Nettoomsdttning

2023 2022
Arsavgifter 2 885 832 2 885 840
Hyror parkering och carport 68 666 74 145
Kabel-TV intakter 43 902 42 768
Bredbandsintadkter 97 560 96 480
Gemensamhetsel 113682 70 588
Gemensambhetsel, e moms 0 7522
Overéatelse- och pantsittningsavgifter 5344 3393
3214 986 3180736

Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Lopande underhall 467 550 193 202
Periodiskt underhall 1260 635 632 025
Stadning entreprenad 159 600 170 155
Bevakning 79 407 71909
Uppvarmningskostnad 582934 517 071
Rengoring ventilation, brandskydd 18 181 0
Vatten- och avloppsavgifter 233583 238 997
Elavgifter 202 122 199417
Renhallning 121 248 118 819
Snérdjning och sandning 188 751 67 033
Forbrukningsinventarier/materiel 9 898 3171
Fastighetsforsakringar 60 002 52473
Forsakringar, 6vrigt 90771 58 778
TV, bredband och telefoni 192 133 167 251
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 78 740 78 740

3745 555 2569 041
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Loner och vicevardsarvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Stéllda sakerheter
Foretagsinteckning
Not 7 Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

76 000
41712
16 954
134 666

2023-12-31

24 467 573
24 467 573

-17 630 693
-501 628
-18 132 321
6 335 252
19 755 000
5339000
25094 000
5632 252

703 000
6 335 252

2023-12-31

11612 200

11 612 200

2023-12-31

106 800
106 800

-106 800
0
-106 800

0
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2022

76 003
120 697
23639
220 339

2022-12-31

24 467 573
24 467 573

-17 129 065
-501 628
-17 630 693
6 836 880
19 755 000
5339000
25094 000
6 133 880

703 000
6 836 880

2022-12-31

11612 200

11612 200

2022-12-31

106 800
106 800

-106 800
0
-106 800

0
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Instats Bostadsratterna Sverige

Not 10 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea
Handelsbanken SBC
Rantekonto SBC
Ovriga bankkonton
Kassa

2023-12-31

123 200
123 200

-123 200
0
-123 200

0

2023-12-31

3 500
3500

2023-12-31

2928671
31 868

0

14 096

3 000
2977 635
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2022-12-31

123 200
123 200

-123 200
0
-123 200

0

2022-12-31

3 500
3500

2022-12-31

0
2954119
1054728

14 096
3 000
4025943
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 3,93 2026-01-30 1406 420 1450420
Stadshypotek 3,93 2026-01-30 300 760 360 760
Stadshypotek 3,96 2026-04-30 312172 345 036
Stadshypotek 3,96 2026-04-30 1206 100 1230100
Stadshypotek 6,70 2024-03-11 1083375 1096 875
Stadshypotek 4,61 2026-03-01 1113760 1129760
Stadshypotek 3,99 2026-03-30 1481200 1518 000
Stadshypotek 1,43 2025-03-30 1450 000 1490 000
8 353 787 8 620951

Kortfristig del av langfristig skuld 1337039 7 170951

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 019 967 kr.

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank.

Kommande ars forvantade amortering ar 267 164 kr.

Timra
Monica Johansson Britt Inger Borg
Ordférande
Cecilia Lavén Ann Kristin Sjolinder
Linda Wiklund

Min revisionsberattelse har lamnats

Lars Ljungstrom
Revisor



